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Szerződési létszakasz:

· Szerződés megkötése

· Szerződés módosítása

· Szerződés teljesítése

Szerződést elősegítő mellék kötelezettségek
· Dologi biztosíték

· Foglaló

· Óvadék
· Zálogjog

· Személyi biztosíték

· Kezes

· Bank garancia

Vannak biztosítéki szerepek, melyek nem ptk alá tartoznak pl. vételi jog

Foglaló: 
 szerződés megkötésekor annak jeléül és biztosítására átadott pénzösszeg, vagy más 

dolog. (archa- gyűrű romai jogban már volt, ténylegesen a gyűrűjét adta a kereskedő)

általában ingó dolog lehet. Csak a szerződés megkötésekor lehet, ha később adja át, az már nem lehet foglaló, csak pl. előleg.

Foglalónak kell minősíteni, szerződésben rögzítve, ez az összeg foglaló

Foglaló funkciója:

· Szerződés megkötésének jele, van foglaló, van szerződés

· Biztosíték teljesítés megtörténtét biztosítja. Ösztönözzük a másik felet teljesítse a szerződést

· Minimum átalány funkció amennyiben a teljesítés meghiúsul, kinek a hibájából?

·  Ha aki adta a foglalót elveszti, 

· aki kapta 2X esen köteles visszaadni

Ha a foglalót veszni hagyom, nem teljesítem a szerződéstől, nem szabadulok a kötelemtől, ha a másik fél követeli a teljesítést akkor a szerződést teljesíteni kell.

Ha minden rendben, szerződést teljesítik akkor a foglalót

· a teljesítésbe beszámítják ha azonos dolog volt

· ha nem lehet beszámítani, pl. a foglaló dolog volt teljesítés után visszakapom

teljesítés meghiúsul, de egyik fél sem hibás a foglaló visszajár

Foglalót ki lehet kötni

· szóban és

· írásban is

Járulékos jellegű, csak érvényes szerződéshez járulhat, ha a szerződés érvénytelen, a foglaló is érvénytelen lesz, és visszajár

Foglaló mértéke: Ptk nem határozza meg összegét, csak a túlzott mértékre utal, de nincs konkrétan meghatározva. Gyakorlatban 10-20 % az elterjedt, ezt nem tekintik túlzott mértéknek

Előszerződést lehet-e foglalóval biztosítani?

Előszerződés: olyan szerződés amelyben a felek arra vállalnak kötelezettséget, hogy a kikötött későbbi időpontban szerződést fognak kötni.  77-től a Ptk-ban is benne van. Lényeges elemeket rögzíteni kell, meg kell állapítani. Rögzíteni kell, kötelez a teljesítésre. Megtagadható ha

· a megkötés előtt olyan mérvű dolog történik ami erősen befolyásolja a megkötést

Előszerződés gyakori az ingatlanoknál.
Előszerződés is szerződés így biztosítható foglalóval, teljesítése a szerződés megkötése tehát ezt biztosítom a foglalóval. Előszerződés alakisága megfelel a szerződés alakiságának pl. ingatlanszerződés csak írásban, így az előszerződés is csak írásban

Foglalót el kell határolni az előlegtől és a bánatpénztől

Előleg
Teljesítés része, hiszen a teljesítés nem egy pont, hanem lehet folyamat is. Az előleg már a teljesítés része, elkezdtük a teljesítést, nem érvényesül a foglaló szabálya, már csak előre lehet menni, nincs visszalépés 

Bánatpénz
Felek megállapodása a szerződés megkötésekor, ha valamelyik fél nem akar teljesíteni akkor a szerződés teljesítésétől elállhat, de a másik félnek bánatpénzt köteles fizetni ( kárátalány)

Kötbér
Szerződést biztosító mellékkötelezettség

A kötelezett meghatározott pénzösszeg fizetésére kötelezi magát arra az esetre, ha olyan okból amelyért felelős nem vagy nem szerződés szerűen teljesít
· Csak pénzösszeg lehet
· Csak a kötelezett adhatja, arra az esetre ha szerződés szegést követ el

· neki felróható  legyen a nem teljesítés, vagy nem szerződés szerinti teljesítés oka

Csak írásban érvényes

Funkciói:

· ösztönző funkció ( kárátalány)

· kötelezett teljesítsen

· szerződés szerint teljesítsen

· reparációs funkció azt a kárt állítja helyre, amely a jogosultat éri a nem teljesítés végett. Ha nem ér kár, de a szerződésben ki van kötve akkor is jár Nagyobb a kára, mint a kötbér, szerződésszegésre hivatkozva kártérítést kérhet.

Százalékban szokták kikötni, a felek szabadon állapodnak meg, ptk túlzott mértékű kötbért a bíróság mérsékelheti. Nincs tol-ig határ

Fajtái

· késedelmi Ha a kötelezett késedelembe esik ( napi X összeg)

· meghiúsulási kötbér egyáltalán nincs teljesítés

· minőségi kötbér nem megfelelő minőségű, hibás teljesítés

Csak akkor jár a kötbér, ha a kötelezettnek felróható a ……. Kimentheti magát, ha a kötelezett bizonyítja ő úgy járt el ahogy általában tőle elvárható, neki nem felróható

Kötbér után kamatot kikötni nem lehet, hiszen ez már késedelem…. Járulékos jellegű, csak szerződéshez kapcsolodhat, ha a szerződés érvénytelen akkor a kötbérkikötés is érvénytelen

Jogvesztés kikötése
A szerződés szegés szankcionálása, nem teljesítés, késeelmes teljesítésre, ha a kötelezett vétkesen megszegi a szerződést, ebben az esetben elveszit valamilyen kedveznény ami egyébként a szerződésből járna. Tipikus esete a részletfizetés elvesztése, ha nem fizetek határidőre. Csak irásban lehet kikötni

Kezesség
Személyi biztosíték, mindig járulékos jellegű, mindig van alapszerződés ahol van jogosult és kötelezett, kezesség a jogosult számára azt az előnyt biztosítja, ha a kötelezett nem fizet akkor helyette a kezes fizet a kötelezett helyett a jogosult felé. 3 pólusú eset. Ki kivel áll jogviszonyban?  Jogosult kötelezett egymással, a kezes a jogosulttal áll jogviszonyban, a jogosult meghatározhatja, ki legyen a kezes

Kezességvállalás csak írásban történhet, kifejezett nyilatkozat legyen

Kifejezett nyilatkozat: van egy kölcsönszerződés, ha az alján csak úgy a kezes vonalon aláír, nem jön létre kezességvállalás, külön kifejezetten rögzíteni kell A kezes kezességet vállaljon

A kezesség alapulhat

· jogszabályon

· szerződésen

Fajtái:

· egyszerű, vagy sortartásos kezesség, jogosult elösször a kötelezettől próbálja behajtani, kötelezett nem fizet akkor fordulhat a kezeshez. Ha a kötelezettnek van jövedelme, fizessen az

· Kézfizető kezesség: azonnal perelhető, jogosult dönti el kitől pereli a pénz. Pénzintézet mindig kézfizető
Ha nincs feltüntetve milyen kezesség akkor mindig egyszerű kezességről beszélünk.

Egyszerű kezességnél is perelhetem együtt, de sorrend van

Járulékos jellegű, csak érvényes szerződéshez kapcsolódhat

Kezes helyzete: nem válhat terhesebbé, mint amilyen a kezesség elvállalásakor volt. Ha később ez változik, az ő számára már közömbös. A kamatok benne vannak, perköltségek, végrehajtási költségek beletartoznak

A kezes kifogásokat érvényesíthet

Kifogás: kötelezett számára védekezési lehetőség.  Kezes érvényesítheti a kötelezett és saját  személyéből eredők jogán is

· Elévülés

· Saját és jogosult közti kifogásokat is érvényesítheti. Beszámítási kifogást

Adóstárs: ugyanolyan kötelezett mint az adós, jogosult bármelyiküktől követelhet.

A kezes követelheti a kötelezettől a pénz, az adóstárs nem.

Megszűnik a kezesség,

· ha a kötelezett teljesít

· Kezes a jogosultnak fizet

· Jogosult lemond róla

Tv írja elő a kézfizető kezességet:

· Pénzintézet van a jogviszonyban

· Kezességet kármegtérítésre vállalják

Bankgarancia
3 pólusú jogviszony, amikor a bank arra vállal kötelezettséget, hogy

· meghatározott feltételek esetén,

·  meghatározott határidőn belül,

·  meghatározott összegig 


fizetést fog teljesíteni a kedvezményezett részére.

3 pólus:

· jogosult

· kötelezett

· bank garantőr

ez a garancia nem ingyenes ezért fizetni kell, azt biztosítja,  hogy a kötelezett helyett  Fizetni fog ha nem teljesít.

Csak írásban, ellenszolgáltatás ellenében, nem ingyenes

El kell határolni a fedezetigazolástól

Fedezett igazolás bank igazolást állit ki, hogy a kötelezett rendelkezik meghatározott összeggel, ez el van különitve….

Bankgaranciánál a bank fizet

